JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SIBIU
b . e

ID VILA.S

HOTARAREA NR.113

privind aprobarea regulamentului de vanzare a locuintelor de tip A.N.L. si a cotelor-parti
de teren aferent locuintelor ANL situate pe raza Municipiului Sibiu,
actualizat si adaptat la legislatia in vigoare

Consiliul Local al Municipiului Sibiu, intrunit in sedinta ordinara din data de 30.03.2022,

Analizand:

- referatul de aprobare nr.18633/11.03.2022 privind oportunitatea promovarii Proiectului de
hotarare privind aprobarea regulamentului de vanzare a locuintelor de tip A.N.L. si a cotelor-parti
de teren aferent locuintelor ANL situate pe raza Municipiului Sibiu, actualizat si adaptat la legislatia
in vigoare, intocmit de initiator Primar Astrid Cora Fodor,

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu si Cadastru nr 21275/21.03.2022, prin care
se propune aprobarea regulamentului de vanzare a locuintelor de tip A.N.L. si a cotelor-parti de
teren aferent locuintelor ANL situate pe raza Municipiului Sibiu, actualizat si adaptat la legislatia
in vigoare,

Vazand avizul Comisiei pentru administratie publica locala, juridica, apararea ordinii
publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenilor,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 privind infintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicata si actualizata, ale H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare,

in temeiul art.129 alin.(2) lit.c) sid), alin.(7) lit.q), art.136 alin.(1) si alin.(8), art.139 alin.(3)
lit.g) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba regulamentul de vanzare a locuintelor de tip A.N.L. si a cotelor-parti de
teren aferent locuintelor ANL situate pe raza Municipiului Sibiu, actualizat si adaptat la legislatia
in vigoare, conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Contractul cadru de vanzare (cu plata integrala in numerar/prin virament
bancar) pentru locuintele A.N.L., situate pe raza Municipiului Sibiu, aflate in administrarea
Municipiului Sibiu, ce constituie anexa nr. 1 la Regulamentul de vanzare a locuintelor de tip A.N.L.

Art.3. Se aproba Contractul cadru de vanzare (cu plata in rate) pentru locuintele A.N.L.,
situate pe raza Municipiului Sibiu, aflate in administrarea Municipiului Sibiu, ce constituie anexa
nr. 2 la Regulamentul de vanzare a locuintelor de tip A.N.L.

Art.4. Se aproba Contractul cadru de vanzare-cumparare a terenului proprietate privata a
Municipiului Sibiu, aferent locuintelor ANL, situate pe raza Municipiului Sibiu, aflate in
administrarea Municipiului Sibiu, ce constituie anexa nr. 3 la Regulamentul de vanzare a
locuintelor de tip A.N.L.

Art.5 Se aproba mandatarea S.C. URBANA S.A pentru stabilirea valorii de vanzare a
locuintelor de tip ANL, in baza urmatoarelor elemente: valoarea de investitie a imobilului/locuintei,
suprafata construita efectiva a imobilului/a fiecarei locuinte, sumele rezultate din cuantumul chiriei
reprezentand recuperarea investitiei, calculata in functie de durata normata de functionare a




cladirii, retinuta si virata catre Agentia Nationala pentru Locuinte, rata inflatiei (comunicata de
Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsa intre data punerii in functiune a
imobilului si data vanzarii locuintei), coeficientul determinat in functie de ierarhizarea localitatilor
pe ranguri (in cazul municipiului Sibiu coeficientul de ponderare, valabil la data prezentei este
0,90) si vanzarea cotelor parti de teren aferente locuintelor de tip ANL, dobandite in baza Legii
nr. 152/1998.

Art.6 Se abroga HCL nr.217/2016; HCL 218/2016; HCL 313/2017 avand acelasi obiect de
reglementare cu prezenta hotarare.

Art.7 Directia Patrimoniu si Cadastru din cadrul Primariei Municipiului Sibiu si S.C.
URBANA S.A. vor asigura executarea prezentei hotarari.

Adoptata in Sibiu, la data de 30.03.2022

Presedinte de sedinta

Tiberiu-Cornel Dragan Contrasemneaza
Secretar General
Dorin llie Nistor



Judetul Sibiu .
Consiliul Local al Municipiului Sibiu Atnex o taHeL nr ALY 12022

REGULAMENT DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIP
ANL SI A COTELOR -PARTI DE TEREN AFERENTE

CAPITOLUL I : SCOP SI DEFINITII

ART.1. TERMENI SI EXPRESII

1.1. Tnintelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarea semnificatie:

Amortizare(A) Valoarea calculatd in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele Metodologice
privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor
publice, aprobate prin Ordinul Ministrului Economiei si Finantelor Nr. 3.471/2008.
Amortizarea se calculeaza de la data punerii in functiune a locuintei A.N.L. pana la data
vanzarii

Administratorii
locuintelor Sunt prevdzuti la art. 8 alin. (2) din Legea 152/1998 - Locuintele pentru tineri destinate

inchirierii sunt administrate, in conformitate cu prevederile legale in materie aflate in
vigoare, de autoritatile administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale
in care acestea sunt amplasate.

Coeficient de ponderare
(a) coeficient determinat in functie de ierarhizarea localititilor pe ranguri, in cazul

municipiului Sibiu coeficientul de ponderare, valabil la data aprobarii prezentului
Regulament este 0,90, corespunzator rang Il.1 (municipii de importanta
interjudeteana, intre 150.001 si 200.000 locuitori).

Comision (C) comision de 1% din valoarea de vanzare a locuintei (VVL), care se include, impreuna cu
valoarea de vanzare a locuintei (VVL), in pretul de vanzare al acesteia si revine unitatii prin
care se realizeaza vanzarea, respectiv S.C. URBANA S.A., pentru acoperirea cheltuielilor de
promovare, publicitate imobiliara, evidenta si vanzare

Data punerii in data incheierii Protocolului de Predare Primire intre autoritatile administratiei publice
functiune locale ale unitdtilor administrativ-teritoriale in care sunt amplasate imobilele ANL si
Agentia Nationala pentru Locuinte

Familia este compusa din sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea sotului/sotiei,
daca persoanele aflate in intretinere nu realizeaza venituri.

Locuinte A.N.L. locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate in conditiile Legii nr. 152/1998, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, care fac obiectul proprietatii private a statului si sunt administrate de autoritatile
administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt
amplasate
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Solicitant

Persoana fizica, titulara a contractului de inchiriefe, dupa implinirea a cel putin un an de
inchiriere neintrerupta.

i P;e;”ﬁ_nal de vanzare al

locuintei  (Pfw)/Pretul

contractului

Este compus din valoarea de vanzare a locuintei la care se adauga comisionul de 1%.

Valoarea de vanzare a
locuintei (Vw)

reprezinta valoarea de investitie a constructiei, diminuatd cu contravaloarea sumelor
rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, si actualizata cu rata
inflatiei, comunicatd de cdtre Institutul National de Statistica.

Valoarea de investitie a
locuintei (Vil)

raportul dintre valoarea de investitie a imobilului (Vii) si suprafata construita desfasurata
(Scdi) a imobilului, multiplicat cu suprafata construitd a locuintei (Scdl)

Valoarea de investitie a

se comunicd de catre Agentia Nationald pentru Locuinte prin protocolul de predare-

imobilului (Vii) primire a imobilului citre autoritatea publica locala

valoarea din evidenta contabila a autoritatii publice locale
Suma rezultata din | suma calculata in functie de durata normatd de functionare a cladirii, retinutd de
cuantumul chiriei | administratorul locuintei din cuantumul chiriei si virata catre Agentia Nationald pentru
reprezentand Locuinte.

recuperarea investitiei

Rata inflatiei (Ri)

Indicele total al preturilor de consum comunicat de Institutul National de Statisticd, pentru
perioada cuprinsa intre data punerii in functiune si data vanzarii locuintei, data vanzarii
locuintei este considerata data depunerii cererii de achizitionare a locuintei

Venit mediu net pe
membru de familie

venitul mediu net pe membru de familie obtinut prin insumarea veniturilor nete ale
membrilor de familie raportat la numarul acestora

ART.2. DISPOZITII GENERALE

2.1. Scopul prezentului regulament il reprezintd stabilirea cadrului general, a principiilor si procedurilor privind vanzarea
locuintelor de tip ANL.

2.2. Baza legala pentru stabilirea cadrului general, principiilor si a procedurii privind vanzarea locuintelor de tip AN.L. o

reprezintd:

Legea nr. 152/1998, republicata si actualizatd, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

H.G. nr. 962/2001, cu modificdrile si completdrile ulterioare, privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 99/2006, cu modificarile si completarile ulterioare, privind institutiile de credit

si adecvarea capitalului;

Legea nr. 227/2007, cu modificarile si completdrile ulterioare, privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului.

CAPITOLULII :

PROCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR ANL

ART.3. VANZAREA LOCUINTELOR ANL
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3.1. Locuintele ANL reprezinta locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) sau ale art.
23, dupa caz, din Legea nr. 152/1998, republicata si actualizata, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

3.2. Locuintele ANL, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere numai la solicitarea acestora.

3.3. (1) Vanzarea locuintelor prevazute la Art.3.1. se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998, republicata
si actualizata, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si in conformitate cu prevederile H.G. nr. 962/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

(2) La nivelul municipiului Sibiu, vanzarea locuintelor se realizeaza de cdtre S.C. URBANA S.A. (denumita in cele ce urmeazi
Urbana), in calitate de unitate aflata in subordinea autoritatii administratiei publice locale.

(3) Vanzarea locuintelor ANL se realizeaza la solicitarea persoanelor mentionate la Art. 3.2. dupa expirarea a minimum 1 an
de inchiriere neintreruptd catre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul cdreia s-a continuat inchirierea in conditiile
legii, fara ca vanzarea sd fie conditionatd de varsta solicitantului.

(4) Tranzactia mentionata va face obiectul Contractului de Vanzare, conform modelului cadru prevazut in Anexa nr. 1 respectiv
Anexa nr. 2 la prezentul Regulament.

(5) Cererile prevdzute pct. 3.3 alin. (3) din prezentul Regulament se solutioneaza de catre administratorii locuintelor in
termen de maximum 90 de zile de |a data la care locuintele indeplinesc conditiile prevazute de lege pentru a putea fi vindute.
in caz contrar, administratorii locuintelor datoreaza A.N.L. penalititi de intarziere, calculate pentru fiecare luna, in cuantum
de 0,01%/luna, si care se aplica la valoarea de investitie a locuintei, inregistrata in contabilitatea autoritatii publice locale si
pentru care s-a depus solicitarea de achizi{ionare, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra careia sunt calculate.

Penalitatile se calculeaza pentru fiecare luna incepand cu prima zi urmatoare celei in care a expirat termenul de 90 de zile,
pana la indeplinirea obligatiei de vdnzare a locuintei catre titularul contractului de inchiriere, in conditiile legii.

In situatia in care administratorii locuintelor nu solutioneaza cererile de cumparare a locuintei in termen de maximum 90 de
zile de la data la care locuintele indeplinesc conditiile prevazute de lege pentru a putea fi vandute, titularii contractelor de
inchiriere se pot adresa instantelor judecatoresti in conditiile prevazute de Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004,
cu modificarile si completarile ulterioare.

3.4. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile Art. 8, alin. (3), din Legea nr. 152/1998 se vand
solicitantilor care indeplinesc la data exercitarii optiunii de cumparare urmédtoarele conditii obligatorii:

v titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia - pot beneficia o singura data de cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

v" titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia - sd nu detind o altd locuintd in proprietate, inclusiv casa de vacanta, cu exceptia cotelor-parti
dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depdsesc suprafata utila de 37 m2, suprafata utild
minimald/persoana, prevazuta de Legea nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

v titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia - sa nu detina la data incheierii contractului de vanzare-cumparare un teren atribuit conform
prevederilor Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personald, republicata. La data incheierii contractului de vanzare se anuleaza orice procedura prealabild pentru
obtinerea unui teren in conditiile prevdzute de Legea nr. 15/2003, republicata.

v'  la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei, realizat
in ultimele 12 luni, sa nu depaseasca cu 100% salariul mediu net pe economie, comunicat in ultimul buletin statistic
lunar al Institutului National de Statistica, inainte de data incheierii contractului de vanzare.

3.5. Pretul locuintei se poate achita:
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a) integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de
beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data
inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara, sau

b) in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, cu un avans de minimum 15% din valoarea de vanzare.

3.6. (1) Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, prevazute la pct 3.5 din prezentul regulament, ratele
lunare cuprind o dobédnda care acoperd dobanda de referinta a Bancii Nationale a Romaniei la care se adauga doua puncte
procentuale, aceastd dobanda fiind aplicabild la valoarea rdmasa de achitat.

(2) Rata dobanzii de referinta a Bancii Nationale a Romaniei este rata dobénzii de politica monetara stabilita de BNR.

(3) Rata dobanzii de referintd este cea valabild la data incheierii contractului de vanzare si ramane neschimbatd pe intreaga
durata a contractului.

3.7. (1) Tn cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de plats,
cumpdratorul datoreaza majorari de intarziere.

(2)Nivelul majorarii de intarziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculata pentru fiecare lund sau
fractiune de lund, incepénd cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(3) Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendata pentru o perioadd de maximum 3 luni, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

a) Suspendarea se dispune de cdtre autoritatile administratiei publice locale in care sunt amplasate locuintele,
in conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere motivata cu 15 zile
inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotita de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor.

b) Durata contractului nu se prelungeste cu pericada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare
fiind recalculata corespunzator.

¢) Suspendarea executdrii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupa minimum 36 de luni de
la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la achitarea integrald a valorii de vanzare.

d) Dupéa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de platd a ratelor lunare, in cazul neachitarii
primei rate, contractul de vanzare-cumpadrare se considera reziliat de drept, fara nicio alta formalitate, titularul
contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata.

(4) In situatia in care autoritatea administratiei publice locale dispune suspendarea executarii obligatiei de platd a ratelor,
aceasta are obligatia de a informa Agentia Nationala pentru Locuinte, anterior ratei lunare scadente, despre durata
suspendarii si numarul suspendadrilor solicitate de cétre titularul contractului de vanzare cu plata in rate.

(5) Titularul contractului cu plata in rate va informa Urbana despre cererea de suspendare si modul de solutionare a acesteia.

3.8. Tn cazul neachitérii a trei rate consecutive, contractul de vinzare-cumpdrare se considera reziliat de drept, fara nicio alta
formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intdrziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata.
In acest caz, titularul contractului este decdzut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se
in venituri la A.N.L.

3.9. (1) In cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, cumpdrétorul are posibilitatea achitérii in avans, in totalitate
sau partial, a ratelor rémase, inclusiv dobanda, pana la data achitarii integrale.

(2) In cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pana la data achitarii integrale,
dobédnda se poate recalcula prin:

a) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei; sau

b) reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei.

(3) Dobéanda se va aplica la suma ramasa de achitat ce reprezinta diferenta dintre valoarea datorata la incheierea contractului
si suma ratelor efective platite pana la momentul rambursarii in avans si valoarea achitata anticipat, iar graficul se va reface
conform optiunii cumparatorului, astfel;
a) rambursare partiald prin mentinere rata si reducere perioada;
b) rambursare partiala prin reducere rata si mentinere perioada.
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(4) Tn cazul achitérii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor raimase, valoarea contractului de vanzare cu plata in rate va fi
diminuata cu contravaloarea dobanzii calculate prin diferenta dobanzii initiale si a celei aplicate la noua valoare ramasa de

achitat.

3.10. (1) in cazul achizitiondrii locuintei A.N.L. cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobdnda aferenta, plata avansului de
minimum 15%, precum si a comisionului de 1% se face la data incheierii contractului de vanzare in forma autentificata, iar

ratele lunare egale se pot achita astfel:
a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al titularului contractului

de inchiriere a locuintei depdseste salariul mediu net pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al titularului
contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

c) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al titularului
contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul mediu net pe economie.

(2) Tn cazul vanzirii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupi stabilirea valorii de vanzare a locuintei, se adauga cuantumul
integral al dobanzii, valoarea finala fiind esalonata in rate lunare egale pentru intreaga perioada a contractului.

3.11. (1) Valoarea de vanzare a locuintei  (Vy, )se stabileste de catre Urbana, potrivit prevederilor art. 10 alin. (2) lit. d) si e)
din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, la data vanzarii acesteia, in baza urmatoarelor

elemente:

- valoarea de investitie a imobilului (Vii), care se comunicd de catre Agentia Nationalad pentru Locuinte prin protocolul de
predare-primire a imobilului catre autoritatea publica locala si este inregistratd in evidenta contabila a autoritatii publice locale.

- suprafata construita efectiva a fiecarei locuinte . Autoritatea publica locala stabileste suprafata construita efectiva a fiecarei
locuinte, inclusiv cotele indivize aferente fiecarei locuinte (Scdl), in baza masuratorilor cadastrale.

- sumele rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculata in functie de durata normatéa de
functionare a cladirii, retinuta de autoritdtile administratiei publice locale/ administratorul locuintelor pana la finele lunii
anterioare incheierii contractului de vanzare si virata catre Agentia Nationald pentru Locuinte.

- rata inflatiei (comunicata de Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsa intre data punerii in functiune si data
vanzdrii locuintei, in baza indicelui anual al preturilor de consum. Data vanzarii este consideratd data depunerii cererii de

achizitionare a locuintei,
- coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri (0,90).

(2) Valoarea de vanzare (Vi1 ) reprezinta valoarea de investitie (Vil) a constructiei, diminuata cu contravaloarea sumelor
rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei (A), calculata in functie de durata normata de functionare
a cladirii, retinuta de administratorul locuintelor, si virata catre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) si actualizatid cu

rata inflatiei (Ri), comunicata de catre Institutul National de Statistica.
Vivu=(Vi— A)x Ri

Valoarea de investitie a locuintei (Vil) se calculeaza ca fiind raportul dintre valoarea de investitie a imobilului (Vi) si suprafata
construitd desfasurata (Scdi) a imobilului, multiplicat cu suprafata construita a locuintei (Scdl).

Vvu-—-( Vn— A)X Ri

(3) Valoarea de vanzare stabilita, conform prevederilor alin. 2, se pondereaza, dupa diminuarea cu amortizarea calculata,
reprezentand suma rezultata din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei si actualizarea cu rata inflatiei, cu un
coeficient (Cp) determinat in functie de ierarhizarea localitdtilor pe ranguri, stabilitd prin Legea nr. 351/2001, cu modificarile
si completdrile ulterioare, respectiv 0,90 corespunzator rang Il.1 (municipii de importanta interjudeteand, intre 150.001 si
200.000 locuitori).

Vuiz=Vvi1 xCp
Cp=0,90
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3.12. (1) Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliara, evidenta si vanzare, Urbana, beneficiaza de
un comision de 1% din valoarea de vanzare calculata a locuintei, comision care se include, impreuna cu valoarea de vanzare a
locuintei, in pretul final de vanzare al acesteia;

(2) Pretul final de vénzare al locuintei ANL (Pretul contractului) se determind dupa urmatoarea formula:
Pfyr = Vyr2 +C

C= VVLZ*I%

3.13. In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul locuintelor. Centralele
termice rdman in administrarea consiliilor locale pana la vanzarea a jumdtate plus unu din numadrul locuintelor pe care le

deservesc.

3.14. Tn cazul vanzarii locuintelor ANL cu plata in numerar/prin virament bancar, transferul de proprietate asupra locuintei se
produce dupa achitarea integrala a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitdtilor de publicitate cerute de lege.

3.15. In cazul vanzdrii locuintelor ANL cu plata in rate, dreptul de proprietate asupra locuintei, se transfera de la vanzator la
cumpéritor, dupa achitarea integrald a pretului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege.
Pana la achitarea valorii de vanzare, locuintele raman in administrarea autoritatilor administratiei publice locale ale unitatilor
administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate, pana la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal

pe numele acestora.

3.16. Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestora.
Aceastd interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara in conditiile legii. Prin exceptie,
locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobatad cu modificari
si completdri prin Legea nr. 227/2007, cu modificdrile si completdrile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte,
si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului, conform
prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupa caz, statul roman, prin organele competente, vor putea valorifica
locuintele si anterior expirdrii termenului de 5 ani, pe calea executdrii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor

din contractele de credit de catre proprietarii locuintelor.

3.17. Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in conditiile legii se inscrie sau
se noteaza, dupd caz, in cartea funciara potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009, republicatd, cu modificdrile ulterioare, si ale
Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile ulterioare.

3.18. Interdictia de instrdinare prevdzuta la art. 10 alin. (2) lit. f) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare, se radiaza la cererea persoanelor interesate, dupa implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii
locuintei prin contractul de vanzare, in conditiile legii.

3.19. Radierea dreptului de ipotecd constituit in aplicarea dispozitiilor art. 10 alin. (2) lit. f) teza a treia din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, nu atrage radierea interdictiei de instrdinare anterior mplinirii
termenului de 5 ani.

3.20. In cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de instrdinare a locuintei prin acte intre vii pe o
perioadi de 5 ani de la data dobandirii, inclusiv exceptia de aplicare a acesteia, opereazad dupa achitarea integrala a valorii de
vanzare si efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului.

ART.4. DOBANDIREA DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA COTEI PARTI DE TEREN SI
ASUPRA COTELOR-PARTI DE CONSTRUCTII SI INSTALATII AFERENTE LOCUINTELOR ANL
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4.1. Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L., titularul contractului dobandeste si dreptul de
folosinta asupra cotei-parti (suprafetei) de teren aferente locuintei, pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare. Dobandirea cotei-parti (suprafetei) de teren aferente locuintei A.N.L. pe durata existentei cladirii este
mentionata in Contractul de Vanzare, conform modelului cadru prevdzut in Anexele nr. 1 si 2 la prezentul Regulament.

(2) Cota parte de teren aferenta locuintelor ANL (Cer) se determina dupa urmatoarea formula:
Cpr = St * SyL/Sua

Sr— suprafata totala teren

Su- suprafata utila a locuintei

Sua— Suma suprafetelor utile a apartamentelor ce compun amplasamentul

4.2. Transmiterea dreptului de folosinta asupra cotei parti de teren aferenta locuintelor A.N.L. se realizeaza concomitent cu
transferul dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L.

4.3. Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra cotelor-parti de
constructii §i instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in comun, conform prevederilor

legale in vigoare.

4.4. In evidentele de carte funciara se inscrie interdictia de instrdinare a locuintei dobédndita in conditiile Legii nr. 152/1998 cu
modificarile si completarile ulterioare, in favoarea Municipiului Sibiu, pana la achizitionarea terenului aferent locuintei.

ART.5. DOBANDIREA DREPTULUI DE PROPRIETATE ASUPRA COTEI PARTI DE
TEREN AFERENT LOCUINTELOR ANL

5.1. In cazul in care titularii contractelor de vanzare-cumparare incheiate in baza Legii nr.152/1998, cu modificarile si
completarile ulterioare, doresc sa transmita dreptul de proprietate asupra locuintei, prin orice modalitate (vanzare -
cumpdrare, donatie, contract de intretinere, etc.), acestia se obliga sa cumpere cota parte de teren aferenta locuintei A.N.L. ,
dupa dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei ANL si cu respectarea interdictiei de instrdinare potrivit

prevederilor contractuale.

5.2.Vanzarea cotelor - parti de teren aferente locuintelor de tip A.N.L. dobandite in baza Legii nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si a normelor de aplicare a acestei
legi, se realizeaza de catre Urbana, in calitate de mandatar, in favoarea proprietarilor acestor locuinte.

5.3. Pretul de vanzare al terenului se aproba prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Sibiu, in baza unui raport de
evaluare intocmit de un expert evaluator autorizat. Pretul de vanzare astfel aprobat este valabil un an calendaristic de la data

intrarii in vigoare a Hotararii Consiliului Local.

5.4. Pentru acoperirea cheltuielilor de evidenta si vanzare, Urbana SA, beneficiaza de un comision de 1% din valoarea de
vanzare calculata a cotei - parti de teren aferenta locuintelor de tip A.N.L., comision care se include, impreuna cu valoarea de
vanzare a cotei- parti de teren, in pretul final de vanzare al terenului aferent locuintei.

5.5. Pretul contractului este compus din: valoarea de vanzare a cotei de teren aferent apartamentului si comisionul
mandatarului vanzatorului in cuantum de 1% din valoarea terenului , la care se adauga TVA de 19%.

5.6. Pretul contractului se achitd integral, la data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare teren.
5.7. Tranzactia mentionata va face obiectul Contractului de Vanzare Cumpdrare teren aferent locuinta ANL, conform

modelului cadru prevazut in Anexa nr. 3 la prezentul Regulament.
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5.8. Sumele reprezentand valoarea de vanzare a cotei de teren aferent apartamentului se incaseazd si se constituie ca

venituri ale Municipiului Sibiu.

CAPITOLUL III : DISPOZITII TRANZITORII $I FINALE

ART. 6. REPARTIZAREA SUMELOR REZULTATE DIN VALORIFICAREA LOCUINTELOR ANL
SI A COTEI PARTI DE TEREN AFERENT LOCUINTELOR ANL

6.1. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor ANL sunt destinate, exclusiv, finantarii constructiei de locuinte. De asemenea,
in cazul vanzérii locuintelor cu plata in rate, in situatia in care cumparatorul nu achita trei rate consecutive, cumparatorul este
decdzut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru
Locuinte, fiind destinate, exclusiv, finantarii constructiei de locuinte.

6.2. Cumparatorul vireaza sumele reprezentand valoarea de vanzare a locuintelor ANL in contul Autoritatii Administratiei
Publice Locale, deschis pe seama Consiliului Local al Municipiului Sibiu care ulterior vireaza sumele in contul Agentiei Nationale
pentru Locuinte, in vederea finantarii programului de locuinte pentru tineri.

6.3 Sumele obtinute din vanzarea locuintelor se inregistreaza in contul deschis pe seama consiliilor locale la unitatile
Trezoreriei Statului, conform structurii prevazute in anexa 10 «Clasificatia indicatorilor privind bugetul institutiilor publice si
activitatilor finantate integral sau partial din venituri proprii» la Ordinul ministrului finantelor publice nr. 1.954/2005 pentru
aprobarea Clasificatiei indicatorilor privind finantele publice, potrivit regimului de finantare al institutiilor publice.

6.4. Sumele reprezentand comisionul de 1% calculat la valoarea de vdnzare a locuintelor/cotelor-parti de teren se incaseaza
si se constituie venituri ale Urbana, in calitate de operator economic prin care se realizeaza vanzarea locuintelor, pentru
acoperirea cheltuielilor de evidenta si vanzare a spatiilor locative mentionate. Cumparatorul vireaza sumele reprezentand
comisionul de 1% in contul S.C. URBANA S.A. nr. RO39RNCB0227036057720001 deschis la BCR Sibiu.

6.5. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, incasate de Urbana, se vireazd, dupa retinerea sumelor
reprezentand comisionul de 1%, in contul Autoritdtii Administratiei Publice Locale, deschis pe seama Consiliului Local al
Municipiului Sibiu care ulterior vireaza sumele in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte.

6.6. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, dupa retinerea sumelor prevazute la art. 2 alin. (7) din
Legea 152/1998, dupa caz, se vireazd lunar, de catre autoritatile administratiei publice locale in contul Agentiei Nationale
pentru Locuinte deschis la Trezoreria Statului, pentru finantarea programului de locuinte pentru tineri. Sumele prevazute la
la art. 2 alin. (7) din Legea 152/1998, se constituie ca venituri la bugetul local destinate constructiei de locuinte.

6.7. Sumele obtinute din penalitdtile de intarziere pentru neindeplinirea obligatiilor de platd la scadenta (art. 3 pct. 3.7 din
prezentul Regulament) si cele prevazute la art. 3 pct. 3.3 alin. 5 din prezentul Regulament se vireaza de catre autoritatile
administratiei publice locale in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte deschis in acest sens la unitdtile Trezoreriei Statului.

6.8. In colaborare cu autoritatile administratiei publice locale A.N.L. tine evidenta sumelor rezultate din vanzare si incasate.
Agentia Nationald pentru Locuinte monitorizeaza actiunea de vanzare a locuintelor, autoritdtile administratiei publice locale
fiind obligate sa transmita lunar stadiul contractelor de vanzare.

Eventualele diferende dintre Agentia Nationald pentru Locuinte si autoritatile administratiei publice locale se clarifica si se
rezolva prin interventia directiilor teritoriale ale Ministerului Finantelor Publice, la solicitarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu cel putin 10 zile lucrdtoare inainte de data incheierii anului financiar-bancar.
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6.9. Valoarea de vanzare a constructiilor aflate in diverse stadii de executie ori finalizare si neexploatate, realizate pe cheltuiala
proprie a autoritatii administratiei publice locale se stabileste procentual din valoarea de vanzare a locuintei, determinata
conform prevederilor legale si ale prezentului Regulament, dupa ce s-a dedus din aceasta valoarea comisionului si, dupa caz,
a centralei termice. Procentul este dat de raportul dintre valoarea constructiilor §i valoarea totald a obiectivului de investitii
din care fac parte, stabilita prin devizul general aferent acestuia. Sumele corespunzdtoare acestei valori, obtinute din vénzarea
locuintelor ANL, se fac venituri la bugetul local, destinate constructiei de locuinte.

6.10. Modalitatea de stabilire a pretului de vanzare pentru locuintele ANL precum si cea de virare a sumelor incasate cu titlu
de “valoare de vanzare” va fi supusa controlului financiar preventiv acesta urmand a fi exercitat, conform prevederilor legale
in vigoare, de catre persoana desemnata din cadrul S.C. Urbana S.A.

6.11. Cumparatorul vireaza sumele reprezentand valoarea de vanzare a cotelor - pdrti de teren aferente locuintelor de tip
A.N.L. in contul Autoritdtii Administratiei Publice Locale, deschis la Trezoreria Sibiu, CUl : 14716345, Cont:
RO39TREZ576502205X019344

6.12. Auditarea modului de stabilire a pretului de vanzare pentru locuintele ANL precum si cea de virare a sumelor incasate
cu titlu de “valoare de vanzare” va firealizata de compartimentul de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Sibiu.

ART. 7. RECUPERAREA SUMELOR REZULTATE DIN VALORIFICAREA LOCUINTELOR ANL
Pentru recuperarea sumelor datorate cu titlu de “pret de vanzare pentru locuintele ANL” , ”S.C. URBANA S.A. va proceda la
initierea masurilor de executare silita potrivit prevederilor legale.

ART. 8. DlSPOZlTII FINALE

8.1.S.C. URBANA S.A. va comunica, lunar — pana la data de 10 a lunii in curs pentru luna anterioara, Agentiei Nationale pentru
Locuinte situatia privind vanzarile de locuinte A.N.L. sumele incasate/virate reprezentand valorile de vanzare ale locuintelor
ANL in vederea conducerii evidentelor prevazute de Legea nr. 152/1998 republicata si actualizata.

8.2.5.C. URBANAS.A. va comunica, lunar — pana la data de 10 a lunii in curs pentru luna anterioara, compartimentelor abilitate
din cadrul Primariei Municipiului Sibiu, Situatia privind Contractele de Vanzare — Cumpadrare, avand ca obiect locuinte ANL, in
vederea stabilirii obligatiilor fiscale ce decurg din transferul dreptului de proprietate.

8.3. Autoritatile administratiei publice locale — prin structurile abilitate vor initia procedurile legale pentru infiintarea
asociatiilor de proprietari la nivelul imaobilelor ANL, dupd vanzarea unui numar de trei unitati locative din imobil.

8.4. Contractele de vanzare, precum si orice alte acte incheiate cu incalcarea dispozitiilor art. 8 alin. (3) si ale art. 10 din Legea
nr. 152/1998, republicata si actualizata, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, sunt lovite de nulitate absoluta.

8.5. Constatarea abaterilor prevazute la Art.7, pct. 7.4. respectiv sesizarea instantelor judecdtoresti pentru constatarea
nulitatii inscrisurilor si restabilirea situatiei anterioare se realizeaza prin grija prefectilor.

8.6. in cazul locuintelor pentru care contractul de vanzare a fost reziliat de drept, acestea se repartizeaza de citre autoritatile
administratiei publice locale, cu respectarea prevederilor Legii 152/1998 -art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupa caz.

8.7. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legatura cu procedura de vanzare a locuintelor ANL se va transmite
de catre solicitanti/cumparatori sub forma de document scris.

8.8. Orice document scris va fi trebui inregistrat/transmis de solicitant/cumparator la registratura/pe adresa S.C. URBANA
S.A., Str. A. Saguna Nr, 9, Sibiu. Dovada comunicarii o va reprezenta confirmarea de primire semnata si stampilata in cazul
expedierii prin posta respectiv documentatia stampilata/datata in cazul depunerii la registratura institutiei.

8.9. Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.
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8.10. Fac parte integranta din prezentul regulament urmatoarele anexe:

1) Anexa nr. 1 — Contractul Cadru de Vanzare pentru locuinta ANL (cu plata integrald, in numerar/prin virament bancar);
2) Anexa nr. 2 — Contractul Cadru de Vanzare pentru locuinta ANL (cu plata in rate);

3) Anexa nr. 3 — Contract de vanzare cumparare teren aferent locuinta ANL.

8.11. Contractele cadru sus-mentionate vor putea fi adaptate si modificate de catre SC URBANA S.A. raportat la
particularitatile fiecdrei vanzari, in conditiile prevederilor legale in vigoare.

Presedinte de sedinta

Tiberiu-Cornel Dragan Contrasemneazi
eaza

Secretar General
Dorin llie Nistor
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ANEXA 1 LA REGULAMENTUL DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIP ANL
CONTRACT CADRU DE VANZARE cu plata pretului in numerar/prin virament bancar

I. PARTILE:

1. Statul Roman prin Municipiul Sibiu prin Consiliul Local al Municipiului Sibiu, cu sediul in
Sibiu, str. Samuel Brukenthal, nr. 2, judetul Sibiu, avdnd cod fiscal 4270740, prin Societatea URBANA
S.A., cu sediul in Sibiu, Str. A. Saguna Nr. 9, Sibiu, avand cod fiscal RO2684932 in calitate de mandatar,

conform H.C.L. nr. , reprezentatd de Director general dl. , CNP
, domiciliat in Sibiu, str. , nr. __, judetul Sibiu in calitate de vanzator,

numit in continuare, in cuprinsul actului, VANZATOR, pe de o parte, §i----------------
2. , in calitate de cumparator, numita in continuare, in cuprinsul actului,
CUMPARATOR, pe de altd parte, au convenit la incheierea prezentului contract in urmatoarele conditii:

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Art. 1. VANZATORUL vinde locuinta A.N.L. , compusa din: , cu suprafata
construita efectiva inclusiv partile comune indivize in suprafatd de - mp, cu suprafata utila de
mp., cu partile comune indivize in cotd de %: fundatiile, zidurile despartitoare

dintre apartamente, planseele, casa scdrilor, holurile de la fiecare nivel respectiv de la subsol,
acoperisul, brangamentele de apa, canalizare, energie electricd, gaz pana la intrarea in apartament,
situat in Sibiu judetul Sibiu, inscris in c.f. nr. Sibiu, nr. cadastral e

Art. 2. Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului
dobandeste si dreptul de folosinta asupre cotei (suprafetei) de teren aferent locuintei inscris
inc.f. nr. Sibiu (nr. c.f. vechi _____, nr. topografic vechi -), nr. cadastral ;
pe durata existentei cladirii. --- —

Art. 3. Vanzarea imobilului care face obiectul prezentului contract este reglementata prin: Legea
nr. 152/1998 - republicata si actualizatd, Normele metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, H.C.L. nr..--==-==---

I1l. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA
Art. 4. Pretul contractului este compus din: valoarea de vanzare a locuintei A.N.L. si comisionul
mandatarului vanzatorului si este de - lei ( )
Art. 5. Valoarea de vanzare a locuintei ANL descrisa la Art. 1. este de lei

( ), la care nu se aplica T.V.A,, i
Art. 6. Pretul contractului locuintei A.N.L. este stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr.
152/1998 - republicata si actualizata respectiv Regulamentului aprobat prin si modificata prin HCL ....,
fiind obtinut prin insumarea urmatoarelor valori: ---
- Valoarea de vanzare a locuintei ANL: lei ( ), la care nu se aplica TVA, reprezentand
produsul dintre valoarea de investitie a constructiei, diminuata cu contravaloarea sumelor
rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculata in functie de durata
normata de functionare a cladirii, retinuta de administratorul locuintelor, si virata catre A.N.L. i
actualizatd cu rata inflatiei, comunicata de catre Institutul National de Statistica si coeficientul de

0,90 aferent Municipiului Sibiu.
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- Comision vanzare (1% din valoarea de vanzare): lei ( ), inclusiv T.V.A--eceecmcaaaaee.

Art.7. Pretul contractului, respectiv suma de .......... lei (........... ), s-a achitat in data de ............ .
prin virament bancar, din contul cumparatoarei nr. , deschis la L
Art. 8. (1) Plata pretului contractului s-a efectua prin virament bancar, astfel:
= SUMA d8 wuoaan B o ), reprezentand valoarea de véanzare al locuintei, prin virament

bancar in contul Autoritatii Administratiei Publice Locale nr. RO37TREZ57621390203XXXXX deschis la

Trezoreria Sibiu, CIF 4270740.
-Sumade ... lei (.................), reprezentdnd comisionul, prin virament bancar in contul Societatii

Urbana S.A. nr. RO39RNCB0227036057720001 deschis la BCR Sibiu, CIF 2684932.
(2) Dovada achitarii valorii de vanzare a locuintei A.N.L. o constituie documentul de platd — OP-

urile vizate de banca, insotite de extrasul de cont al cumparatoarei.
IV. DAREA - LUAREA IN PRIMIRE/RISCURI

Art. 9. (1) Dreptul de proprietate, cat si posesia asupra locuintei mai sus mentionate, se
transfera de la VANZATOR la CUMPARATOR azi ..............., data incheierii si autentificarii prezentului
contract, cu taxele si impozitele achitate la zi.
(2) De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
CUMPARATOR, cu obligatia acestuia de a declara proprietatile imobiliare in vederea stabilirii obligatiilor

fiscale. ---

(3) CUMPARATORUL a luat cunostintd despre starea locuintei A.N.L. care face obiectul
prezentului contract, aceasta corespunzand necesitatilor si exigentelor CUMPARATORULUI. Prezentul
contract tine loc de proces verbal de predare - primire a locuintei, riscul bunului fiind transferat
CUMPARATORULUI la data semndrii prezentului contract.

(4) Taxele si impozitele privind imobilul mai sus mentionat sunt achitate la zi, azi, data semnarii

contractului.
V. DREPTURILE S| OBLIGATIILE PARTILOR

1. Obligatiile Cumpdratoarului:

Art. 10. La data autentificdrii prezentului contract CUMPARATORUL se obliga, in conditiile legii,

sa inscrie, in evidentele de publicitate imobiliara, respectiv cartea funciara a imobilului, pe cheltuiala
proprie, dreptul de proprietate asupra locuintei A.N.L. identificata la Art. 1. si respectiv dreptul de
folosinta asupra terenului aferent locuintei conform Art. 2 din contract.
Art. 11. La data incheierii prezentului contract CUMPARATORUL se obligd, in conditiile legii, s&

inscrie in favoarea VANZATORULUI, in cartea funciard, pe cheltuial proprie, interdictia de instriinare
prin acte intre vii, asupra imobilului identificat la Art. 1, pentru o perioada de 5 ani de la data
transferului dreptului de proprietate, potrivit dispozitiilor legale.
Art. 12, (1) Partile convin urméatoarele: VANZATORUL promite sd vanda si CUMPARATORUL
promite sa cumpere terenul aferent locuintei identificat la art. 2 din prezentul contract, in cazul in
care CUMPARATORUL doreste sa transmitd dreptul de proprietate asupra locuintei prin orice
modalitate (vanzare - cumparare, donatie, contract de intretinere, etc.), la pretul stabilit la data
cumpararii, prin expertiza tehnicd, intocmitd de un expert evaluator autorizat, aprobata de catre
Consiliul Local al Municipiului Sibiu, cu respectarea interdictiei de instrdinare potrivit prevederilor art.

11 din prezentul contract.
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(2) Partile convin urmatoarele: CUMPARATORUL intelege sa renunte la dreptul de folosinta asupra
terenului la data cumpararii terenului, in conditiile prevederilor art. 12 al. (1) din prezentul contract.--
-- (3) CUMPARATORUL se obliga sa inscrie in cartea funciarad conventia de la art. 12 alin. (1) din

prezentul contract.
Art. 13. CUMPARATORUL este de acord si consimte sa nu solicite radierea interdictiei de
instrdinare de 5 ani prin acte intre vii, decat dupa respectarea prevederilor art. 12 din prezentul

contract.
Art. 14, CUMPARATORUL declara ca la data incheierii i autentificarii contractului, indeplineste
toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art. 10 din Legea nr. 152/1998,
republicata si modificata si se obliga sa intocmeasca si sa depuna toate documentele care sunt necesare
pentru inregistrarea prezentului contract in evidentele de carte funciard. Declard ca a indeplinit
obligatia de verificare a starii in care se afla bunul imobil, a luat cunostinta de situatia juridica a acestuia
din extrasul de carte funciara nr. ..... eliberat de O.C.P.I- B.C.P.I . Sibiu si intelege sa cumpere de la
VANZATOR imobilul mai sus aratat, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract cu al cirui
continut se declara de acord. .
Art. 15. CUMPARATORUL se obligd s3 achite toate obligatiile fiscale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara, costurile notariale,
costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de instrdinare, sarcinilor si ipotecilor din cartea
funciara, precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau desfiintarea

contractului.

Art. 16. CUMPARATORUL a achitat contravaloarea proprietatii imobiliare la termenul si in
conditiile stabilite la Art. 4 si Art. 8 din prezentul contract. ----

Art. 17. De la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL datoreazd impozitul
pe proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare. ----==-====-sme=-

Art. 18. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale
revine in totalitate CUMPARATORUL, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in
vigoare.

Art 19. CUMPARATORUL se obliga sa nu instraineze imobilul identificat conform Art. 1, prin acte
intre vii, pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestuia.---- --

Art. 20. CUMPARATORUL declara ca este de acord sa faca parte si sa se inscrie in asociatia de
proprietari ce urmeaza a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte imobilul cumparat.--

2. Obligatiile Vanzatorului

Art. 21. VANZATORUL garanteaza CUMPARATORUL contra evictiunii, conform Art. 1695 din Cod
Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au
constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul nici unui litigiu.--==-------=------

Art. 22. VANZATORUL isi da acordul ca in baza contractului de vanzare-cumparare, si se
indeplineasca toate formalitatile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliara, in
favoarea CUMPARATORUL, a dreptului de proprietate asupra imobilului ce constituie obiectul
contractului, precum si sa noteze interdictia de instrdinare prin acte intre vii, pe o perioada de 5 ani de
la data dobandirii. De asemenea, VANZATORUL isi da acordul ca in baza contractului de vanzare-
cumparare, sa se indeplineasca toate formalitatile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate
imobiliara, in favoarea CUMPARATORUL, a dreptului de folosintd asupra cotei-pérti de teren aferente
locuintei identificate conform Art. 1 din contract, pe durata existentei cladirii. --=========smeeemccmemeenn
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Art. 23. Pentru locuinta care face obiectul prezentului contract, s-a intocmit certificatul de
performanta energetica a locuintei din data de ..., certificat intocmit de auditor energetic .......... 2
conform cdruia locuinta este clasificata in clasa energetica ..... si a fost pus, in original, la dispozitia
CUMPARATOAREI, astazi, data autentificrii contractului.

VI. DESFIINTAREA CONTRACTULUI

Art. 24. Prezentul contract este lovit de nulitate absolut3 in conditiile in care CUMPARATOAREA
nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art. 10 din Legea nr. 152/1998
republicata si modificata.

Art. 25. In cazul prevdzut la art. 24 din prezentul contract, imobilul reintra in proprietatea
privata a VANZATORULUI, iar CUMPARATOARUL renunta in mod expres la orice pretentii, de orice
natura fata de VANZATOR. Costurile privind radierea dreptului de proprietate al CUMPARATOAREI din
cartea funciara si restabilirea situatiei anterioare de carte funciara in favoarea VANZATORULUI revin in
totalitate CUMPARATORULUI.

Art. 26. Desfiintarea de plin drept conduce la radierea de indata a dreptului de proprietate a
CUMPARATOARULUI asupra locuintei din cartea funciara si restabilirea situatiei anterioare in favoarea
VANZATORULUI, precum si la radierea oriciror sarcini inscrise asupra imobilului.

Art. 27. Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI, conform art.
100 din Legea nr. 36/1995, pentru recuperarea de la CUMPARATOR a oriciror sume datorate ca urmare
a incheierii, desfasurarii sau desfiintarii prezentului contract.------------

Art. 28. Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare. Daca vreuna dintre
prevederile prezentului contract devine nul3, inaplicabild sau ilegald, in totalitate sau in parte, restul
prevederilor vor ramane in vigoare neschimbate, iar partile se vor intalni cat mai curand posibil si vor
conveni cu buna credinta asupra acceptarii clauzei legale cea mai apropiata scopului contractului si care

are un efect economic egal. -

VII. NOTIFICARI INTRE PARTI

Art. 29. (1) In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresata de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinitd daca este transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a
prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire si se considera primitd de destinatar la data mentionata de
oficiul postal primitor pe aceasta confirmare. Daca confirmarea se transmite prin fax, ea se considera
primita in prima zi lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

(3) Partea careia ii este adresata notificarea va oferi raspunsul sau celeilalte parti in termen de
10 zile lucratoare de la receptionarea notificarii.
VIIl. FORTA MAJORA
Art. 30. Forta majora exonereaza de raspundere partea pe care o invoca in conditiile legii, in

cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucrdtoare de la aparitia cazului de forta majora.
IX. LITIGIH
Art. 31. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei judecatoresti competente din Municipiul Sibiu.
X. DISPOZITII FINALE
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Art. 32. (1) Taxele aferente incheierii prezentului contract sunt suportate de CUMPARATOR, in
sarcina careia se afla si cheltuielile de intabulare,

(2) Subsemnatele parti declaram ca inaintea semnarii, am citit personal actul, am constatat c3
exprima vointa noastra, am inteles si acceptam efectele acestuia si solicitam autentificarea lui.------------
(3) Prezentul act se va depune, din oficiu, la biroul de carte funciara de catre notarul public.-----

Tehnoredactat conform contractului cadru pentru vanzarea de locuinte ANL stabilit prin H.C.L. nr.
.......... si autentificat de , cu sediul in , intr-un singur exemplar, azi data
autentificarii.

Presedinte de sedinta

Tiberiu-Cornel Dragan Contrasemneazi

Secretar General
Dorin llie Nistor

CONTRACT CADRU DE VANZARE cu in numerar sau virament bancar- pagina 5 din 5



ANEXA 2 LA REGULAMENTUL DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIP ANL
CONTRACT CADRU DE VANZARE cu plata pretului in rate

I. PARTILE:

1. Statul Roman prin Municipiul Sibiu prin Consiliul Local al Municipiului Sibiu, cu
sediul in Sibiu, str. Samuel Brukenthal, nr. 2, judetul Sibiu, avand cod fiscal 4270740, prin Societatea
URBANA S.A., cu sediul in Sibiu, Str. Andrei Saguna, nr. 9, judetul Sibiu, avand cod fiscal RO2684932
in calitate de mandatar, conform H.C.L. nr. , reprezentata de Director Deneral dl.

, CNP , domiciliat in Sibiu, str. , nr. __, judetul Sibiu in
calitate de vanzator, numit in continuare, in cuprinsul actului, VANZATOR, pe de o parte, §i----------

e 2 , In calitate de cumpdrator, numit in continuare, in cuprinsul actului,
CUMPARATOR, pe de alta parte, au convenit la incheierea prezentului contract in urmatoarele
conditii:

Il. OBIECTUL CONTRACTULUL:

Art. 1. VANZATORUL vinde locuinta A.N.L. , compusa din: , cu suprafata
construita efectiva inclusiv partile comune indivize in suprafata de - mp, cu suprafata utila de
mp., cu partile comune indivize in cota de %: fundatiile, zidurile despartitoare

dintre apartamente, planseele, casa scarilor, holurile de la fiecare nivel respectiv de la subsol,
acoperisul, brangamentele de apd, canalizare, energie electrica, gaz pana la intrarea in apartament,
situat in Sibiu _judetul Sibiu, inscris in c.f. nr. Sibiu, nr. cadastral R

(2) Dreptul de proprietate asupra locuintei A.N.L. mai sus mentionatd, se transfera de la
VANZATOR la CUMPARATOR, dupid achitarea integrald a pretului contractului, conform
dispozitiilor cap. IV din prezentul contract. Vanzatorul isi rezerva proprietatea pana la achitarea
integrala a pretului, in conditiile art. 1684 Cod Civil.

Art. 2. Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului
dobandeste si dreptul de folosinta asupre cotei (suprafetei) de teren aferent locuintei
inscris in c.f. nr. Sibiu (nr. c.f. vechi _____, nr. topografic vechi -), nr. cadastral

, pe durata existentei cladirii. mmmesmmmmemeressesseeeee—ee

Art. 3. Vanzarea imobilului ce face obiectul prezentului contract este reglementata prin:
Legea nr. 152/1998 — republicata si actualizata, Normele metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, H.C.L. nr.
217/2016 si H.C.L 218/2016.

I1l. PRETUL SI| CONDITIILE DE PLATA

Art. 4. Pretul contractului este compus din: valoarea de vanzare a locuintei A.N.L. si

comisionul mandatarului vanzatorului si este de - lei ( J-em e e
Art. 5. Valoarea de vanzare a locuintei ANL descrisa la Art. 1. este de lei
( ), la care nu se aplica T.V.A.,
Art. 6. Pretul contractului locuintei A.N.L. este stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr.
152/1998 — republicata si actualizata respectiv Regulamentului aprobat prin HCL nr. , fiind

obtinut prin insumarea urmatoarelor valori:
- Valoarea de vanzare a locuintei ANL: lei ( ), la care nu se aplicd TVA,
reprezentand produsul dintre valoarea de investitie a constructiei, diminuata cu contravaloarea
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sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculata in functie de
durata normata de functionare a cladirii, retinuta de administratorul locuintelor, si virata citre A.N.L.
si actualizata cu rata inflatiei, comunicatad de catre Institutul National de Statistica si coeficientul de
0,90 aferent Municipiului Sibiu.

- Comision vanzare (1% din valoarea actualizata de vanzare): lei ( ), inclusiv

T.V.A--
Art. 7. Pretul contractului in suma de ____ lei, ( ), se achitd, cu respectarea
prevederilor art. 4 alin. (3) din Legea nr. 70/2015, astfel:
a. Suma de (minimum 15% din pret) lei (
locuintei, s-a achitat, in data de prin virament bancar, in contul Autoritatii Administratiei
Publice Locale, CIF 4270740;

), cu titlu de avans pret de vanzare al

b. Suma de lei ( ) reprezentdnd comisionul, in data de , in numerar, la
casieria Societatii Urbana S.A., CIF 2684932;----
c. Restul pretului contractului, in suma de lei ( ), plus dobédnda in suma de
lei ( ), stabilitd conform rt. 6 din prezentul contract, respectiv suma totald de
lei ( ), se achita in rate lunare egale, pe o perioada de:

- maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al

titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu brut pe economie cu

cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

- maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie

al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu brut pe economie cu

cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

- maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie

al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul mediu brut pe

economie.

Art. 8. Ratele lunare cuprind o dobanda care acopera dobdnda de referintd a Bancii

Nationale a Romaniei la care se adaugd doud puncte procentuale, aceastd dobanda fiind
aplicabila la valoarea ramasa de achitat. Rata dobanzii de referinta a Bancii Nationale a Romaniei

este cea valabila la data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare si ramane neschimbata pe

intreaga durata a contractului.

Art. 9. Ratele se vor achita pentru luna in curs, pana cel mai tarziu in ultima zi a fiecarei luni,
dupa cum wurmeaza: prin ordin de plata in contul Societatii Urbana S.A. nr.
RO39RNCB0227036057720001 deschis la B.C.R. Sibiu, CIF 2684932, sau la casieria Societatii
URBANA S.A., conform scadentarului anexa la prezentul contract.

Art. 10. Nicio plata efectuata prin ordin de plata nu va fi considerata primita decat in
momentul creditarii contului bancar al Societdtii URBANA S.A. Daca scadenta platii coincide cu o zi
de sdmbati sau duminicd sau cu o sarbatoare legald in Romania, CUMPARATORUL va lua toate
masurile necesare pentru ca plata sa fie confirmata in contul Societatii URBANA S.A. in ziua

lucratoare care precede respectiva sambata, duminicd sau zi de sarbatoare.
Art. 11. In cazul in care CUMPARATORUL inregistreaza intarzieri la plata ratelor, imputatia

platii se va face mai intdi asupra tuturor majorarilor de intarziere, in ordinea vechimii lor si apoi
asupra ratelor restante, in ordinea vechimii acestora.
Art. 12. Dovada achitdrii avansului si a comisionului prevazute la art. 6, o constituie

documentele de plata.
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IV. DAREA — LUAREA IN PRIMIRE/RISCURI

Art. 13. (1) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat, se transfera de la
VANZATOR la CUMPARATOR, dup3 achitarea integrald a pretului contractului, cu indeplinirea
formalitatilor de publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de Societatea URBANA S.A. in

acest sens.
(2) Locuinta ramane in administrarea Autoritatii Administratiei Publice Locale Sibiu pana la
data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele CUMPARATORULUI. ----------

(3) CUMPARATORUL a luat cunostintd despre starea locuintei A.N.L. care face obiectul
prezentului contract, aceasta corespunzand necesitdtilor si exigentelor CUMPARATORULUI.
Prezentul contract tine loc de proces verbal de predare - primire a locuintei, riscul bunului fiind
transferat CUMPARATORULUI la data semnarii prezentului contract.

Art. 14. Taxele si impozitele privind imobilul mai sus mentionat sunt achitate la zi, azi, data
semnarii contractului.

V. DREPTURILE S| OBLIGATIILE PARTILOR
1. Drepturile si obligatiile Cumparatorului:

Art. 15. CUMPARATORUL declard c3 la data incheierii si autentificdrii contractului,
indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art. 10 din Legea nr.
152/1998, republicata si modificata si se obliga sa intocmeasca si sa depuna toate documentele
care sunt necesare pentru notarea prezentului contract in evidentele de carte funciard. Declara ca
a indeplinit obligatia de verificare a starii in care se afla bunul imobil, a luat cunostintd de situatia
juridica a acestuia din extrasul de carte funciara nr. ........... eliberat de O.C.P.I- B.C.P.I . Sibiu si
intelege sa cumpere de la VANZATOR imobilul mai sus aratat, la pretul si in conditiile prevazute in
prezentul contract cu al carui continut se declara de acord.

Art. 16. CUMPARATORUL se obliga, la data semnarii contractului, in conditiile legii, sa
noteze prezentul contract in cartea funciara, pe cheltuiala proprie, in conditiile art. 902, pct. 9 din
Cod Civil.

Art. 17. CUMPARATORUL se obligd, in conditiile legii, sa inscrie in favoarea VANZATORULUI,
in cartea funciara, pe cheltuiala proprie, interdictia de instrdinare prin acte intre vii, asupra
imobilului identificat la Art. 1, pentru o perioada de 5 ani de la data transferului dreptului de
proprietate, respectiv de la data intabularii definitive a imobilului, in conditiile dispozitiilor legale.-

Art. 18. (1) Partile convin urméatoarele: VANZATORUL promite s3 vanda si
CUMPARATORUL promite si cumpere terenul aferent locuintei identificate la art. 2 din prezentul
contract, in cazul in care CUMPARATORUL doreste sa transmita dreptul de proprietate asupra
locuintei prin orice modalitate (vanzare - cumpdrare, donatie, contract de intretinere, etc.), la pretul
stabilit la data cumpararii, prin expertiza tehnica, intocmita de un expert evaluator autorizat,
aprobata de catre Consiliul Local al Municipiului Sibiu, dupa dobandirea dreptului de proprietate
asupra locuintei identificate la art. 1 din contract si cu respectarea interdictiei de instrdinare

potrivit prevederilor art. 17 din prezentul contract.

(2) Paértile convin urmétoarele: CUMPARATORUL intelege s& renunte la dreptul de folosintd
asupra terenului la data cumpararii terenului, in conditiile prevederilor art. 18 al. (1) din prezentul
contract. -
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(3) CUMPARATORUL se obligé sa inscrie in cartea funciarad conventia de la art. 18 alin. (1) din

prezentul contract.
Art. 19. CUMPARATORUL este de acord si consimte sd nu solicite radierea interdictiei de
instrainare de 5 ani prin acte intre vii, decat dupa respectarea prevederilor art. 18 din prezentul

contract.
Art. 20. (1) in termen de 30 de zile de la data achitdrii integrale a pretului locuintei,
CUMPARATORUL se obligd si indeplineascd formalitatile de intabulare definitivd a locuintei in
cartea funciard, pe numele sdu, in baza adresei eliberatd de Societatea URBANA S.A. prin care se
adevereste plata integrala a pretului, precum si sa inscrie locuinta pe rolul sau fiscal.--------------

(2) De asemenea, in termen de 30 de zile de la data achitarii integrale a pretului locuintei,
CUMPARATORUL se obliga s3 noteze in cartea funciard data de la care curge perioada de 5 ani a
interdictiei de instrdinare prin acte intre vii asupra imobilului identificat la Art. 1.----------

Art. 21. (1) CUMPARATORUL se obligd sa achite contravaloarea proprietatii imobiliare la
termenul si in conditiile stabilite la Art. 6 si Art. 7 din prezentul contract.

(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, CUMPARATORUL datoreazi majoriri
de intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculate pentru fiecare luna
sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data

stingerii sumei datorate inclusiv.

(3) CUMPARATORUL are dreptul si achite in avans, in totalitate sau partial, ratele rimase,
inclusiv dobanda, pana la achitarea integrala a pretului contractului.

Art. 22. (1) CUMPARATORUL poate solicita suspendarea executarii obligatiei de plata a
ratelor pentru o perioada de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre autoritatile
administratiei publice locale in conditiile in care CUMPARATORUL depune o cerere motivata cu 15
zile inainte de data stabilita pentru plata ratei curente, insotita de acte doveditoare privind
diminuarea veniturilor, concomitent Cumparatorul va instiinta societatea Urbana SA despre

depunerea cererii de suspendare si modul de solutionare a acesteia.

(2) Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea,

valoarea ratelor lunare fiind recalculata corespunzator.
(3) Suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupa
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la

achitarea integrala a pretului.

Art. 23. CUMPARATORUL se obligd sa achite toate obligatiile fiscale care decurg din
transferul dreptului de proprietate, inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara, costurile
notariale, costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de instrdinare si a tuturor sarcinilor
din cartea funciard, precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau

desfiintarea contractului. o e

Art. 24. Pana la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL va executa
toate lucrarile de intretinere a locuintei, modificari constructive, lucrari de amenajari, imbunatatiri,
pentru o mai buna folosinta a locuintei ce face obiectul contractului, doar cu acordul prealabil, scris,
al administratorului, dar acestea vor fi efectuate pe seama si pe cheltuiala CUMPARATORULUI, fir3
drept de retentie asupra lucrarilor efectuate si fara nici o plata din partea

administratorului/vanzatorului locuintei. e
Art. 25. De la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL datoreazd
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impozitul aferent locuintei ce face obiectul prezentului contract, stabilit si calculat in conditiile

prevazute de legislatia in vigoare.
Art. 26. CUMPARATORUL declara ci este de acord sa faca parte si sa se inscrie in asociatia
de proprietari ce urmeaza a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte imobilul

cumparat.

Art. 27. Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este interzisa,
potrivit dispozitiilor art. 1315 Cod Civil.

Art. 28. Pana la achitarea integrald a pretului contractului, se interzice cumparatorului
inchirierea imobilului ce formeaza obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art. 1273 Cod Civil.----

2. Drepturile si obligatiile Vanzatorului --

Art. 27. VANZATORUL garanteazd CUMPARATORUL contra evictiunii, conform Art. 1695 din
Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate, imobilul nu este grevat de sarcini §i nu s-au constituit
drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul nici unui litigiu,-=========s=ssesseex

Art. 28. Pentru locuinta care face obiectul prezentului contract, s-a intocmit certificatul de
performanta energetica a locuintei din data de ........., certificat intocmit de auditor energetic .......... ’
conform cadruia locuinta este clasificata in clasa energetica ....... si a fost pus, in original, la dispozitia
CUMPARATORULUI, astdzi, data autentificarii contractului.

VI. DESFIINTAREA CONTRACTULUL

Art. 29. Prezentul contract este lovit de nulitate absoluta in conditile in care
CUMPARATORUL nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art. 10, din
Legea nr. 152/1998 republicata si modificata.

Art. 30. (1) Prezentul contract se desfiinteaza de plin drept — CUMPARATORUL fiind de drept
in intarziere 5i fara a mai fi necesarda o alta formalitate prealabila, fara interventia instantei
judecatoresti, fara posibilitatea acordarii unui termen de gratie, titularul contractului fiind de drept in
intarziere, in situatia in care CUMPARATORUL nu achit3 trei rate consecutive, acesta avand obligatia
de a preda locuinta la data notificata. -

(2) Desfiintarea contractului prevazuta la alin. 1, nu opereaza cand sunt incidente
prevederile art. 22 din prezentul contract, respectiv in cazul in care Primaria Sibiu dispune
suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor pe o perioada de maximum 3 luni.

(3) Prezentul contract se desfiinteazd de plin drept — CUMPARATORUL fiind de drept in
intarziere si fara a mai fi necesard o alta formalitate prealabild, fara interventia instantei
judecdtoresti, fara posibilitatea acordarii unui termen de gratie, titularul contractului fiind de drept in
intarziere, Tn situatia in care CUMPARATORUL dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii
obligatiei de plata a ratelor lunare, nu achita prima rata corespunzatoare imediat acestei perioade

de suUSPeNdare,--------===mmmmmmm e
Art. 31. In cazul desfiintarii contractului in conditiile art. 30 din prezentul contract, imobilul

ramane in proprietatea privatd a VANZATORULUI, iar CUMPARATORUL este decizut din dreptul de a
solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L. §i urmand regimul
prevazut in art. 10, al. 3 din Legea nr. 152/1998, republicata si modificata. mnee

Art. 32. In caz de desfiintare a prezentului contract, imbunétatirile aduse locuintei de catre
CUMPARATOR cu respectarea sau nerespectarea prevederilor art. 21, vor radmane castigate spatiului,
fara vreo plata din partea administratorului sau vanzatorului locuintei si fara dreptul
CUMPARATORULUI de a putea invoca un drept de retentie in ceea ce priveste locuinta. Lucririle de
amenajare la spatiul inchiriat sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul personal si exclusiv al
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CUMPARATORULUI, far3 a constitui o imbogatire far3 justa cauza a administratorului/ vanzatorului
locuintei, in conditile art. 1346 din Cod Civil.
VII. NOTIFICARI INTRE PARTI

Art. 33. (1) In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresatd de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinitd daca este transmisa la adresa/sediul prevazut in partea

introductiva a prezentului contract. -

(2) Tn cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionat3 de
oficiul postal primitor pe aceasta confirmare. Dacd confirmarea se transmite prin fax, ea se

considera primita in prima zi lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

(3) Partea careia ii este adresata notificarea va oferi raspunsul sau celeilalte parti in termen

de 10 zile lucrdtoare de la receptionarea notificarii.
Viil. FORTA MAJORA
Art. 34. Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile legii, in

cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucratoare de la aparitia cazului de forta
majora.-
IX. LITIGII ---- e mmmmmmmeeen
Art. 35. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona

pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare

instantei judecatoresti competente din Municipiul Sibiu. X.
DISPOZITII FINALE

Art. 36. Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI, conform
art. 100 din Legea nr. 36/1995, pentru recuperarea de la CUMPARATOR a oricdror sume datorate
ca urmare a incheierii, desfasurarii sau desfiintarii prezentului contract.

Art. 37. Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare. Daca vreuna
dintre prevederile prezentului contract devine nuld, inaplicabilda sau ilegald, in totalitate sau in
parte, restul prevederilor vor ramane in vigoare neschimbate, iar partile se vor intalni cat mai
curand posibil si vor conveni cu buna credinta asupra acceptarii clauzei legale cea mai apropiata

scopului contractului si care are un efect economic egal.
Art. 38. (1) Taxele aferente incheierii prezentului contract sunt suportate de CUMPARATOR,
in sarcina caruia se afla si cheltuielile de intabulare.

(2) Subsemnatele parti declaram ca inaintea semnarii, am citit personal actul, am constatat
ca exprima vointa noastrd, am inteles si acceptam efectele acestuia si solicitam autentificarea lui.---

(3) Prezentul act se va depune, din oficiu, la biroul de carte funciara de catre notarul public.-

Tehnoredactat conform contractului cadru pentru vanzarea de locuinte ANL stabilit prin
H.C.L. nr. 313/2017, si autentificat de , cu sediul in , intr-un singur
exemplar, azi data autentificarii.----

Presedinte de sedinta
Tiberiu-Cornel Dragan Contrasemneaza
Secretar General
Dorin llie Nistor
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ANEXA 3 LA REGULAMENTUL DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIP ANL

CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE TEREN AFERENT LOCUINTA ANL

L. PARTILE:

1. Municipiul Sibiu prin Consiliul Local al Municipiului Sibiu, cu sediul in Sibiu,
str. Samuel Brukenthal, nr. 2, judetul Sibiu, avand cod fiscal 4270740, prin Societatea
URBANA S.A., cu sediul in Sibiu, Str. Andrei Saguna, nr. 9, judeful Sibiu, avand cod fiscal
RO2684932 in calitate de mandatar, conform H.C.L. nr. ..... reprezentatd de Director General

............. , cetdfean romdn, nascut la data de ..............., in mun. ........, jud. ........., domiciliat in
MUY scvvsansy wassavsnsirons D 565 86 2y €6 iy 8D w3+ JUds . Tdentificat ptin CI sefia .. Bf: ..,
emisa de ..... la data de ....., CI valabild pana la data de ...., CNP ..., in calitate de vanzitor,

numit in continuare, in cuprinsul actului, VANZATOR, pe de o parte, si

2 S o , cetdtean roman, domiciliat in mun. ...., str. ..., nr, .., sc..., et. .., ap. ...,
jud ., identificat prin C.I. seria ... nr. ..., emisa de ... la data de .. C.I. valabili pana la data
de ...., CNP ... si sotul/sotia ........... ceté;ean roman, domiciliat 'in BRI csncy SR oneg TS ey By

t. .., ap. ..., jud. ..., identificat prin C.L seria ... nr. ..., emisi de ... la data de ...., C.I.
valabild pani la data de ..., CNP ..., cisitoriti sub regimul matrimonial al comunititii
legale de bunuri, in calitate de cumpardtor, numiti in continuare, in cuprinsul actului,
CUMPARATORI, pe de altia parte, au convenit la incheierea prezentului contract in
urmatoarele conditii:

In baza dispozitilor Hotararii Consiliului Local nr. ... privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip ANL situate pe raza mun. Sibiu §i a contractelor
cadru de vinzare pentru locuintele de tip ANL, modificatd si completatd prin Hotérarea
Consiliului Local nor. ............. , in baza dispozitiilor Hotararii Consiliului Local nr. ....... privind
aprobarea pretului de vanzare a imobilului-teren proprietatea privatd a mun. Sibiu, situat in mun.
Sibiu, str. ..., nr. .., aferent blocului de Iouum{c ANL, .si a Raportului de evaluare nr.
intocmit de .............. , inregistrat cu nr. .... la Primdria Mun. Sibiu, a intervenit prezentul Lontract
de vﬁnzare-cumpérare asupra cotei de .. dln intregul teren intravilan categoria de folosinta curti,
constructii in suprafata totala cladita si neclﬁdita de ..... m.p., inscris in C.F. nr. ... a localitatii
Sibiu (nr. C.F. vechi ... a localitatii Sibiu, nr. top......), Al, nr. cad. ...., respectiv suprafata de

.. mp, teren aferent apartamentului nr. ...., scara .., etaj .., compus din: ..., cu suprafata
construitd efectiva inclusiv partile comune indivize in suprafata de ... mp, cu suprafata utila de
mp., cu partile comune indivize in cota de .....% (... m.p.): fundatiile, zidurile despartitoare,
plangeele, casa scarilor, holurile, centralele termice de la parterul scarilor ...., acoperigul,
brangamentele de apa, electricitate, gaz si energie termica pana la intrarea in apartamente, situat
in mun. Sibiu, str. ... nr. .., scara .., etaj ..,jud. Sibiu, inscris in C.F. nr. ... a localititii Sibiu,
Al, nr. cad. ..., aparatment dobandit prin cumpdrare, in baza Contractului de vanzare-
cumpdrare autentificat sub nr.... / de notar public ....cu sediul in.... , dupa cum urmeaza:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Art. 1. VANZATORUL vinde cota indivizi de ....... parte (...%) din intregul teren
intravilan categoria de folosintii curti, constructii in suprafati totald clidita si neclidita de ....
m.p., inscris in C.F. nr. .... a localitatii Sibiu (nr. C.F. vechi .... a localitatii Sibiu, nr. top.....),
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Al, nr. cad. ...., respectiv suprafata de .... mp, teren aferent apartamentului nr. ..., scara ..., etaj
.y compus din: ... ., cu suprafaja construitd efectivd inclusiv partile comune indivize in
suprafafa de .... mp, cu suprafafa utila de ... mp., cu partile comune indivize in cota de ...% (....
m.p.): ( exemplu fundatiile, zidurile despartitoare, planseele, casa scarilor, holurile, centralele
termice de la parterul scéarilor ...., acoperisul, bransamentele de apa, electricitate, gaz si energie
termicd) pana la intrarea in apartamente, situat in mun. Sibiu, str. ...., . nr. ..., scara D... etaj
..jud. ..., inscris in C.F. nr. .... a localitatii Sibiu, Al, nr. cad. ......

Domeniul Privat al mun. Sibiu este proprietar asupra cotei de .... parte din intregul
teren intravilan categoria de folosinta curti, constructii in suprafata totali cladita si necladita
de ...m.p., inscris in C.F. nr. ... a localitatii Sibiu, de sub asupra imobilului A1, drept inscris
in CF cu incheierea nr. ... c¢f , cumparitorii avand intabulat un drept de folosintd asupra
terenului aferent apartamentului nr. .., conform celor de sub C33.1, C33.2 asupra
imobilului A1, in baza contractului de vanzare — cumparare autentificat sub nr. .... de catre
BNP ...., drept inscris in CF, cu incheierea nr. ...../ . ====ssn

Dreptul de proprietate asupra cotei de ....% ce reprezinta teren aferent apartamentului
nr. . , mai sus mentionat se transfera de la Vanzator la Cumparator, azi, data semnarii
prezentului contract. / Dreptul de proprietate asupra cotei de ..... ce reprezinta teren aferent
apartamentului nr. ...., mai sus mentionat, se transfera de la VANZATOR la CUMPARATOR,
la data achitarii integrale a pretului contractului, conform dispozitiilor cap. IV din prezentul
contract. Vanzatorul isi rezerva proprietatea pana la achitarea integrald a pretului, in conditiile
art. 1684 Cod Civil

I1I. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 2. Pretul contractului este compus din: valoarea de vanzare a cotei de ...% ce
reprezintd teren aferent apartamentului nr. ..., stabilit in conformitate cu prevederile HCL nr. ... si
comisionul mandatarului vanzatorului in cuantum de 1% din valoarea terenului si este de EUR
(eur), la care se adauga TVA de 19%, respectiv suma de.... EUR (eur).

Art. 3. Preful contractului este stabilit in conformitate cu prevederile HCL nr. ...., fiind
obtinut prin insumarea urmatoarelor valori:
- Valoarea de vanzare a terenului: lei (), la care se adauga TVA de 19%, respectiv
suma de EUR (eur).
- Comision vanzare (1% din valoarea de vénzare): lei (), la care se adauga TVA de
19%, respectiv suma de EUR (eur).

Art. 4. Pretul de vanzare al terenului aferent locuintei A.N.L. stabilit in conformitate cu
prevederile HCL nr. ..... este de .... Euro/mp, la care se adauga TVA de 19% , cu mentiunea
ci pretul de vinzare se va achita in moneda LEI, calculat la cursul de schimb al BNR de la
data prezentului contract, respectiv de 1 EUR=. ----

Art.5. Pretul contractului in sumd de ..................... a fost achitat de cdtre cumparatori astfel:
a. Suma de............ , reprezentand pret de vanzare al terenului, s-a achitat, in data de ....,
prin virament bancar, conform OP nr. .. eliberat la data de ... de ..., in contul RO39TREZ 5765
0220 5X01 9344 al Autoritatii Administratiei Publice Locale, CIF 14716345 deschis la
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Trezoreria Sibiu;=====--

b. Suma de lei () reprezentind comisionul, s-a achitat, in data de ..., prin virament
bancar, conform OP nr. ... eliberat la data de .... de Banca ...., in contul S.C. Urbana S.A., CIF
2684932;-==nm--

Art. 6. Dovada achitarii a pretului contractului prevazut la art. 5, o constituie
documentele de platd —~OP-urile vizate de banca insotite de extrasul de cont al cumparatoarei---

IV. DAREA — LUAREA IN PRIMIRE/RISCURI

Art. 7. (1) Dreptul de proprietate, cat §i posesia asupra imobilului sus mentionat, se
transferd de la VANZATOR la CUMPARATORI, astizi data incheierii si autentificarii
prezentului contract, cu taxele §i impozitele achitate la zi./ la data achitdrii integrale a pretului
contractului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege, in baza adresei emise
de Societatea URBANA S.A. in acest sens

(2) De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile §i riscurile trec
asupra CUMPARATORILOR, cu obligajia acestora de a declara proprietatile imobiliare in
vederea stabilirii obligatiilor fiscale.

(3) Taxele si impozitele privind imobilul mai sus menfionat sunt achitate la zi,
azi, data semnarii contractului.

Art. 8. (1) Ca urmare a incheierii prezentului contract subsemnatele parti solicitim
radierea din  CF-ul apartamentului s§i din CF-ul terenului a conventiei prin care
cumpiritorii s-au obligat si cumpere terenul aferent apartamentului, aceasta rimanind
fara obiect.-------va---

(2) Ca urmare a incheierii prezentului contract CUMPARATORII ingeleg sa
renunte la dreptul de folosinta asupra terenului aferent apartamentului, in acest sens solicitind
radierea din CF-ul terenului a dreptului de folosintd asupra terenului dobindit prin
CUMPArare, ---------e-----

(3) Ca urmare a incheierii prezentului contract, partile convin si solicita
radierea din CF-ul apartamentului si din CF-ul terenului a interdictei de instrdinare a
apartamentului prin acte intre vii pe o perioada de 5 ani de la data transferului dreptului de
proprietate (daca e cazul).

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR-

1. Drepturile si obligatiile Cumparatorului: -
Art. 9. CUMPARATORUL declara ca a indeplinit obligatia de verificare a stérii in care

se afla bunul imobil, a luat cunostin{a de situafia juridicd a acestuia din extrasul de carte
funciard nr. .......... eliberat de O.C.P.I- B.C.P.I . Sibiu si intelege si cumpere de la
VANZATOR imobilul mai sus ardtat, la preful si in conditiile previzute in prezentul contract
cu al carui continut se declard de acord.---=-=====veeemmmnmm-

Art. 10. CUMPARATORUL se obligi sa achite toate obligatiile fiscale care decurg din
transferul dreptului de proprietate, inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara,
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costurile notariale, costurile legate de inscrierea §i radierea interdictiei de instriinare si a
tuturor sarcinilor din cartea funciara, precum s§i orice alte costuri legate de incheierea,
executarea, modificarea sau desfiintarea contractului.

Art. 11. De la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL datoreaza
impozitul aferent terenului ce face obiectul prezentului contract, stabilit si calculat in conditiile
prevazute de legislatia in vigoare.

2. Drepturile si obligatiile Vanzatorului
Art. 12. VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL contra evictiunii, conform
Art. 1695 din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate, imobilul nu este grevat de sarcini si
nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul nici unui litigiu.----

Art. 13 VANZATORUL isi da acordul ca in baza contractului de vanzare-cumparare, si
se indeplineasca toate formalitatile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate
imobiliard, in favoarea CUMPARATORILOR, a dreptului de proprietate asupra imobilului
teren ce constituie obiectul contractului, precum §i sd se radieze toate notirile mentionate in
prezentul act, inclusiv interdictia de instrainare prin acte intre vii, pe o perioada de 5 ani de la
data dobandirii (daca e cazul).

VI. NOTIFICARI INTRE PARTI
Art. 14. (1) In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresata de una dintre

acestea celeilalte este valabil indeplinita daca este transmisa la adresa/sediul prevazut in partea
introductiva a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire §i se considera primitd de destinatar la data mentionata
de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare. Dacd confirmarea se transmite prin fax, ea se
considerd primita in prima zi lucrdtoare dupa cea in care a fost expediata.

(3) Partea careia ii este adresata notificarea va oferi raspunsul sdu celeilalte parti in
termen de 10 zile lucrdtoare de la recepfionarea notificarii.

VII. FORTA MAJORA

Art. 15. Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile legii,
in cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucratoare de la apariia cazului de forta

majora.--

VIIIL LITIGII

Art. 16. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis
spre solutionare instantei judecatoresti competente din Municipiul Sibiu.

IX. DISPOZITII FINALE

Art. 17. Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI,
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conform art. 101 din Legea nr. 36/1995, pentru recuperarea de la CUMPARATOR a oricaror
sume datorate ca urmare a incheierii, desfasurarii sau desfiintarii prezentului contract.-----------

Art. 18, Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare. Daca
vreuna dintre prevederile prezentului contract devine nula, inaplicabila sau ilegala, in totalitate
sau in parte, restul prevederilor vor riméane in vigoare neschimbate, iar partile se vor intélni cét
mai curind posibil §i vor conveni cu bund credin{a asupra acceptarii clauzei legale cea mai
apropiatd scopului contractului §i care are un efect economic egal.

Art. 19. (1) Taxele aferente incheierii prezentului contract sunt suportate de
CUMPARATOR, in sarcina ciruia se afla si cheltuielile de intabulare.

(2) Subsemnatele par{i declaram ca inaintea semndrii, am citit personal actul, am
constatat ¢ exprimd voinfa noastrd, am ineles si acceptim efectele acestuia si solicitim
autentificarea lui.--

(3) Prezentul act se va depune, din oficiu, la biroul de carte funciara de catre notarul
public.--

Tehnoredactat si autentificat la sediul Societatatii Profesionale Notariale ...........cccooeiiiiinnnn.

VANZATOR CUMPARATOR
Municipiul Sibiu SS.

lor prin Consiliul Local al Municipiului Sibiu,

prin Societatea URBANA S.A.,

reprezentata de Ss.
Director General dl. ss.

Presedinte de sedinta

Tiberiu-Cornel Dragan Contrasemneaza
Secretar General
Dorin llie Nistor
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